pr BRAUN PARTNERS

EMISNi PODMINKY " DLUHOPISU SKAYO CAPITAL"

(DALE JEN ,EMISNi PODMINKY*)

Tyto emisni podminky se fidi eskym pravnim fadem, a pokud neni niZze uvedeno jinak, pak
zejména zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Zakon o dluhopisech®).
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1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Emitent

Emitentem dluhopisi je spole¢nost Skayo Capital s.r.o., se sidlem
Zborovska 54/54, Mala Strana, 150 00 Praha 5, ICO: 082 17 025, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 314934,
LEI: 315700IWLUT35UKRKD38 (dale jen ,emitent®). Hlavnim pfedmétem podnikani
emitenta je nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti.

Nazev dluhopisti

Nazev vydavanych dluhopisit je ,Dluhopis Skayo Capital® (dale jen
,<dluhopisy“ nebo kazdy jednotlivé ,dluhopis®).

Druh dluhopisii
Vydavané dluhopisy jsou korporatnimi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlastniho druhu.
Podoba a forma dluhopist

Dluhopisy maji podobu listinného cenného papiru ve formé na fad dluhopisy. V ramci
prvni emise se predpoklada vydavani celkem 48 ks (slovy: C&tyficeti osmi kusu)
dluhopisu, kazdy o jmenovité hodnoté 500.000,-- K& (slovy: pét set tisic korun
Ceskych).

Na zadost vlastnika dluhopist, ktery upsal vice nez 3 (slovy: tfi dluhopisy), vyda
Emitent hromadny dluhopis ve smyslu ust. § 524 zak. €. 89/2021 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném a uc¢inném znéni (dale jen ,ob€ansky zakonik“). Pavodni
dluhopisy budou pfitom pfi vyméné za hromadny dluhopis skartovany a o tomto
sepsan skartaéni a pfedavaci protokol, podepsany emitentem a danym vlastnikem
dluhopisu.

Ciselné oznaéeni dluhopist

Jednotlivé dluhopisy budou oznaceny pofadovymi Cisly 01 (jedna) az 48 (Ctyficet osm.
Identifikacni kod ISIN pfidéleny Centralnim depozitafem cennych papirt dluhopist je:
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CZ0003543522.
Jmenovita hodnota dluhopisu

Kazdy z dluhopisi ma jmenovitou hodnotu 500.000,-- K& (slovy: pét set tisic korun
Ceskych) jako dluznou ¢astku.

Predpokladana a maximalni celkova jmenovita hodnota emise dluhopist

Predpokladana celkova jmenovita hodnota celé emise dluhopisl je 24.000.000,-- K&
(slovy: dvacet &tyfi miliont korun Eeskych), ktera je zaroveri maximaini.

Emisni kurz dluhopist

Emisni kurz dluhopist k datu emise je roven 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu, tedy
500.000,-- K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych).

Urokovy vynos dluhopisti

Dluhopisy jsou uroeny pevnou urokovou sazbou ve vySi 8,8 % ro¢né (p.a.) (dale jen
,2urokovy vynos®).

Datum splatnosti dluhopist

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena jednorazoveé k datu
splatnosti dluhopist, jimz je 1. zafi 2024 (dale jen ,primarni datum splatnosti
dluhopisi®).

Rating emitenta
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.
Ugel emise

Finanéni prostfedky ziskané emisi dluhopist budou emitentem pouzity na financovani
nemovitostnich obchodu a dalSi rozvoj podnikatelské €innosti emitenta.

Zajisténi dluhopisu, vyplaceni vynosu dluhopisti a jinych dluht s dluhopisy
souvisejicimi

Emitent se zavazuje, Ze zajisti vyplatu urokovych vynosu z dluhopisu a splaceni
jmenovité hodnoty dluhopist jejich vlastnikim podle téchto emisnich podminek
prostfednictvim zastavy podilu Ing. Jaromira SantrGi¢ka, dat. nar. 6. srpna 1981,
bytem Lu¢ni 249, Pfemysleni, 250 66 Zdiby (dale jen ,zastavce®) o velikost 20% na
emitentovi, odpovidajiciho vkladu do z&kladniho kapitélu emitenta ve vysi 6.000,- K¢,
oznaceneého jako zakladni podil €. 2 (dale jen ,podil“) kdyz za timto ucelem bude ve
prospéch agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. zakona o dluhopisech zfizeno zastavni
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pravo k podilu, na zakladé separatni zastavni smlouvy, sjednané mezi zastavcem a
agentem pro zajidténi, jak je tento definovan niZze v ¢lanku 6 téchto emisnich
podminek, jako opravnénym ze zastavniho prava (dale jen ,zastavni smlouva®);
detaily k zajisténi dluhopisu, vyplaceni vynosu dluhopisl a jinych dluh( s dluhopisy
souvisejicich, k agentovi pro zajisténi a jeho pravech a povinnostech ve vztahu
k emitentovi, jakoz i vlastnikim dluhopist upravuje kromé zastavni smlouvy, jejiz
znéni tvori pfilohu €. 2 téchto emisnich podminek, blize také &lanek 6 téchto emisnich
podminek.

2. EMISE DLUHOPISU
Datum emise a emisni obdobi

Datum emise je 1. zafi 2022 (dale jen ,datum emise®). Dluhopisy mohou byt vydany
jednorazové k datu emise nebo kdykoli v pribéhu emisni Ihaty (lhaty pro upisovani
dluhopist), ktera zacina datem emise a skonci 31. bfezna 2023. Obdobi, po které
trva emisni Ihuta, je emisnim obdobim (dale jen ,emisni obdobi“). Dluhopisy mohou
byt emitentem vydany v mensim objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota emise dluhopist v souladu s ustanovenim § 7, odst. 1, pism. a) zadkona o
dluhopisech, jestlize se do konce emisniho obdobi nepodafilo upsat pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu emise dluhopisi. Emitent ma pravo prodlouzit emisni
obdobi v souladu s ustanovenim § 7, odst. 1, pism. ¢) zakona o dluhopisech az do
doby, kdy dojde k upsani dluhopisu v plné vysi pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoty emise dluhopisl; v takovém pfipadé emitent postupuje podle § 7 odst. 2
zakona o dluhopisech.

Nabizeni dluhopist

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti fyzickym a pravnickym
osobam vefejnou nabidkou. Podle ¢lanku 1 odst. 3) Nafizeni Evropského Parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu,
a o0 zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,narizeni“), pfitom plati, Ze se na emisi
dluhopist dle téchto emisnich podminek nevztahuje povinnost k vyhotoveni
prospektu dle nafizeni, resp. zakona o dluhopisech, kdyz objem emise dluhopist dle
téchto emisnich podminek ¢ini 24.000.000,- KE&. Ze stejného divodu emise dluhopisu,
ani tyto emisni podminky nevyzaduiji schvaleni Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*)
ve smyslu ust. §9 odst. 1) pism. n) zdkona o dluhopisech a emise dluhopist neni
pfedmétem dohledu CNB.

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému.
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Upisovani dluhopisu

K upisu dluhopist dochazi na zakladé pisemné smlouvy o Upisu dluhopisu, jejimz
predmétem je zavazek emitenta vydat a zavazek upisovatele splatit emisni kurz
upsanych dluhopisti za podminek smlouvy o Upisu dluhopisu. Mistem predani
dluhopisu je sidlo emitenta (viz odst. 1.1 téchto emisnich podminek), pficemz lhata
pro pfedani je stanovena nejdfive na 14 (Ctrnact) a nejpozdéji na 30 (tficet)
pracovnich dnu po obdrzeni platby emisniho kurzu za upisovatelem upsané dluhopisy
na bankovni u€et emitenta uvedeny v odst. 2.4 té&chto emisnich podminek (dale jen
.splaceni emisniho kurzu®). Datum Upisu nastava dnem nasledujicim po dni
splaceni emisniho kurzu (dale jen ,datum uGpisu®), za podminky dfivéjSiho uzavreni
smlouvy o upisu dluhopisu ze strany emitenta a upisovatele. Na Zadost upisovatele
obsazenou ve smlouvé o upisu dluhopisu nebo zaslanou pisemné s ovéfenym
podpisem upisovatele emitentovi mohou byt po splaceni emisniho kurzu zaslany
rubopisované dluhopisy ve shora uvedené Ih(té upisovateli na jeho naklady a
nebezpedi prostfednictvim doporuéené cenné zasilky Ceské posty, s.p. nebo kuryrni
sluzbou nabizejici srovnatelnou sluzbu.

Vlastnické pravo k dluhopisu a nebezpeéi Skody na ném pfechazi na upisovatele
prevzetim dluhopisu; timto okamzikem se upisovatel stava vlastnikem dluhopisu (dale
jen ,vlastnik dluhopisu®“ nebo vice z nich ,vlastnici dluhopisti“). Na dluhopisu bude,
nad ramec Udaji emitenta a povinnych nalezitosti dluhopist, vyznaceno jméno,
prijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma, ICO (u pravnickych osob) a
adresa trvalého bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika dluhopisu.

Splaceni emisniho kurzu

Emisni kurz musi byt splacen ve Ihité 5 (péti) pracovnich dnG od data uzavieni
smlouvy o upisu dluhopisu, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet emitenta
€. 2701640149/2010, vedeny u Fio banka a.s., a.s.

Seznam vlastnik( dluhopisti

V seznamu vlastniku dle § 4 zakona o dluhopisech (dale jen ,seznam vlastniku*)
emitent eviduje identifikaéni Udaje vlastnika dluhopisu, zejména adresu trvalého
bydlidté a korespondenéni adresu, e-mailovou adresu vlastnika dluhopisu, Cisla
vlastnikem dluhopisu upsanych dluhopisi a cislo bankovniho G¢tu vlastnika
dluhopisu pro ucely vyplaty urokového vynosu a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu (prvotni zapis bude proveden dle smlouvy o Upisu dluhopisu). Viastnik
dluhopisu je povinen oznamit emitentovi pisemné pfipadné zmény uvedenych udaju
zpusobem uvedenym v odst. 8.3 téchto emisnich podminek.

Prevody dluhopist

Dluhopisy nejsou volné pfevoditelné, pfevoditelnost dluhopist je omezena souhlasem
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emitenta, ktery mize byt odmitnut i bez udani davodu.

Pokud vlastnik dluhopisu zamysli jeho pfevod, informuje o tomto svém zaméru
emitenta v souladu s pravidly odst. 8.3 téchto emisnich podminek. Emitent ma
nasledné povinnost vlastnika dluhopist informovat ve lhaté 15 (patnacti) dn o tom,
jestli s pfevodem dluhopisu udéluje svij souhlas, pokud se emitent v uvedené Ihuté
nevyjadfil, ma se za to, ze souhlas s pfevodem dluhopisu neudélil.

Vlastnické pravo k dluhopisu se prevadi rubopisem a smlouvou o pfevodu dluhopisu
uzavienou mezi vlastnikem dluhopisu a nabyvatelem dluhopisu. Pfevod viastnického
prava kdluhopisu je Uuc€inny pFfedanim rubopisovaného dluhopisu. Nabyvatel
dluhopisu je povinen bez zbyte€ného odkladu informovat o nabyti vlastnického prava
k dluhopisu emitenta.

K ucinnosti pfevodu dluhopisu vici emitentovi se vyzaduje kromé jeho piedchoziho
souhlasu predlozeni originalu smlouvy o pfevodu dluhopisu a dluhopisu s nepfetrzitou
fadou rubopisi svédCici o tom, Zze dana osoba je vlastnikem dluhopisu. Emitent
zapiSe zménu vlastnika dluhopisu do seznamu vlastnik(l bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu bude takova zména prokazana.

Bankovni ucet viastnika dluhopisu a jeho zmény

Upisovatel je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi upisu dluhopisu Cislo svého
bankovniho uctu. Vlastnik dluhopisu je povinen oznamit emitentovi pisemné pripadné
zmény bankovniho uctu bez zbyte¢ného odkladu po jejich provedeni. Oznameni o
zméné Cisla bankovniho uc¢tu musi byt opatfeno ovéfenym podpisem vlastnika
dluhopisu. Pfipadné riziko vyplyvajici z neoznameni zmény bankovniho uctu nese
vlastnik dluhopisu. Emitent se zprosti své povinnosti plnit Urokovy vynos z dluhopisu
nebo splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu vzdy pfislusnou platbou na bankovni uéet
vlastnika dluhopisu, ktery emitent eviduje jako posledni aktualni v seznamu vlastnika.

3. VYNOS DLUHOPISU A JEHO VYPLATA
Urokovy vynos dluhopisti

Dluhopisy budou uroeny pevnou urokovou sazbou ve vySi 8,8 % roéné (p.a.).
Uro&eni dluhopisu nastava od data Upisu, nejdfive v8ak ke dni Upiného splaceni
emisniho kurzu dluhopisu dle smlouvy o uUpisu, a kon&i dnem splaceni dluhopisi
(dale jen ,arokové obdobi dluhopisi*). Urokové vynosy jsou vyplaceny kvartalng,
vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného roku az do konce urokového obdobi
dluhopisu. Vypocet pomérné ¢asti urokového vynosu probiha na bazi jednoho roku o
360 dnech a 12 mésicl po 30 dnech, pfiCemz v pfipadé neuplného mésice se bude
vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence pro
vypocet uroku BCK—standard 30E/360). Emitent vyluCuje mozZnost oddélit pravo na
vyplaceni urokového vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18
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zakona o dluhopisech.
Zpusob a misto vyplaty urokového vynosu dluhopisti

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu z dluhopisu ve smyslu § 17 zakona o
dluhopisech je vzdy 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného roku (dale jen ,rozhodny den
pro vyplatu vynosu*). Urokovy vynos bude vzdy vyplacen takové osobé, ktera je
zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnik(l ke kazdému rozhodnému dni
pro vyplatu vynosu. Urokovy vynos z dluhopist je splatny do 30 (tficeti) pracovnich
dnu od pfisluSného rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale jen ,datum splatnosti
vynosu®). Pracovnim dnem se pro ucely téchto emisnich podminek rozumi jakykoliv
den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vyporadani mezibankovnich plateb v korunach ¢&eskych. Vyplatou
urokoveého vynosu se rozumi odepsani penézni ¢astky v pfislusné vysi z bankovniho
uctu emitenta na bankovni ucet pfislusného vlastnika dluhopisu uvedeny v seznamu
vlastnikd.

4, ZDANENI DLUHOPISU
Zdanéni dluhopist a jejich vynosu

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty uUrokovych vynosu z dluhopisi budou
provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatky jsou vyzadovany pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Je-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky aginnymi ke dni takové
platby, nehradi emitent vlastnikiim dluhopist zadné dalSi Castky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkl. Relevantnim predpisem je v tomto smyslu prfedevsim
zakon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu. Podle pravni
upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z drokovych pfijm
plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym darovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem),
vybirana Ceska dan srazkou u zdroje; sazba takovéto dané je 15 %. Podle pravni
Upravy ucinné ke dni téchto emisnich podminek plati, Ze v pfipadé&, Ze urok plyne
pravnické osobg, ktera je Ceskym daniovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni eskym dafiovym rezidentem), je urokovy pfijem sou&asti
jejino obecného zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijmi
pravnickych osob. V pfipadé urokovych pfijmu realizovanych &eskym danovym
nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li
sjednana.
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5. SPLACENI DLUHOPISU
Datum splatnosti dluhopist

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k primarnimu datu
splatnosti dluhopisu, jimz je 1.9.2024, ledaze vlastnik dluhopisu zapsany v seznamu
vlastniku ve Ihaté alespori 6 (Sesti) mésicu pfed datem puvodni splatnosti dluhopisu
doruci emitentovi pisemné oznameni, ze prodluzuje splatnost dluhopisu o dalSi
obdobi v délce alespori 12 (dvanacti) mésicu (dale jen ,datum splatnosti
dluhopisa®). Datum splatnosti dluhopist je mozné takto prodluzovat opakované.

Predcasné splaceni dluhopist

Emitent ma pravo podle své uvahy zcela nebo z¢asti, popfipadé i po ¢astech, splatit
vSechny dosud nesplacené dluhopisy, spolu s pomérnym urokovym vynosem k
takovym dluhopisiim narostlym, a to ke kterémukoliv jim uréenému datu (dale jen
,datum pred€asného splaceni dluhopist“). Emitent toto rozhodnuti oznami
vlastnikim dluhopisti nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfed datem
predC¢asného splaceni dluhopist zpusobem dle odst. 8.2 téchto emisnich podminek.
Pro splaceni dluhopist pak plati odst. 5.3 téchto emisnich podminek. Vlastnik
dluhopisu nema pravo zadat splaceni dluhopisu pfed datem splatnosti dluhopisu.

Zpusob a misto splaceni dluhopisti

Emitent timto prohladuje, ze dluzi kazdému vlastniku fadné upsaného a splaceného
dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu jako dluznou Castku a pfislusny, dosud
nevyplaceny, narostly urokovy vynos dluhopisu. Jmenovita hodnota dluhopisu spolu
s poslednim urokovym vynosem bude vyplacena k datu splatnosti dluhopist nebo
k datu predcasného splaceni dluhopist vlastnikovi dluhopisu, ktery predlozi cenny
papir dluhopisu emitentovi v sidle emitenta (viz odst. 1.1. téchto emisnich podminek)
nejpozdéji 2 (dva) pracovni dny pfed datem splatnosti dluhopisu nebo pfed datem
predCasného splaceni dluhopist a ktery sou€asné bude k tomuto datu jako vlastnik
dluhopisu zapsan v seznamu vlastnik(. Pfipadne-li datum splatnosti dluhopisti nebo
datum pfed€asného splaceni dluhopisti na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu spolu s poslednim urokovym vynosem
provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na urokovy vynos za toto
odsunuti platby.

Pokud vlastnik dluhopisu nepredlozi emitentovi cenny papir dluhopisu ve Ihaté
uvedené vtomto odst. 5.3., bude vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu spolu s
poslednim urokovym vynosem provedena do 2 (dvou) pracovnich dnl po spinéni této
podminky vlastnikem dluhopisu bez naroku na Urokovy vynos za toto odsunuti platby.

Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu spolu s poslednim urokovym vynosem bude
provedena bezhotovostnim pfevodem na bankovni UCet vlastnika dluhopisu
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uvedeného v seznamu vlastnik. Vyplatou jmenovité hodnoty dluhopisu spolu s
poslednim urokovym vynosem se rozumi odepsani penézni Castky v pfislusné vysi z
bankovniho u¢tu emitenta a poukazani této ¢astky na bankovni ucet pfisluSného
vlastnika dluhopisu uvedeného v seznamu vlastniku.

Ména splaceni dluhopist a urokovych vynosu

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopis
vyludné v &eskych korunach, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by
Ceskou korunu nahradila.

Pravo emitenta nakupovat dluhopisy

Emitent mlaze kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy
odkoupené emitentem nezanikaji, pokud emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
emitent o zaniku jim odkoupenych dluhopisi, muze tyto dluhopisy zcizit podle
vlastniho uvazeni.

IDENTIFIKACE OSOB, KTERE SE PODILi NA ZABEZPECENi VYDANiI DLUHOPISU, SPLACENI

DLUHOPISU A NA VYPLACENi VYNOSU DLUHOPISU, S UVEDENIM ZPUSOBU JEJICH UCASTI NA

TECHTO CINNOSTECH, USTANOVENiI K AGENTOVI PRO ZAJISTENI
Prohlaseni emitenta

Emitent timto prohladuje, Ze veSkeré Cinnosti spojené s vydanim dluhopisq,
splacenim dluhopist a s vyplacenim urokového vynosu z dluhopisti zabezpecluje
samotny emitent a dale v rozsahu stanoveném zakonem a sjednanym zajiSténim
také agent pro zajisténi.

Agent pro zajisténi

Emitent rozhodl, Ze pro emisi dluhopisl na zakladé téchto emisnich podminek vyuzije
za ucelem posileni ochrany vlastnikd dluhopisu a jejich investici institut agenta pro
zajisténi ve smyslu § 20 a nasl. zakona o dluhopisech, pfiemz agentem pro zajisténi
se urCuje Tomas RaSovsky, advokatni kancelar s.r.o., se sidlem Skfivanova 337/7,
Ponava, 602 00 Brno, ICO: 292 66 220,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, pod sp. zn.
C 68781, zastoupena panem Mgr. TomaSem RaSovskym, jednatelem (déle jen
.<agent’). Agent je pfi vykonu své funkce agenta pro zajisténi vazan platnou pravni
Upravou, zejména pak ustanovenimi § 20a zakona o dluhopisech. Detaily k vykonu
funkce agenta stanovuje smlouva s agentem pro zajis$téni, jejiz znéni je pfipojeno jako
priloha €. 1 téchto emisnich podminek.

Upisem &i jinym zpGsobem nabyti dluhopisti souhlasi kazdy vlastnik dluhopist
s ustavenim agenta jako agenta pro zajisténi ve smyslu § 20 a nasl. zakona o



6.3.

6.4.

7.1.

dluhopisech.
Zajisténi dluhopist agentem

Emitent zajistil, Ze ve prospéch agenta bylo jesté pfed emisi dluhopisti na zakladé
téchto emisnich podminek a zastavni smlouvy zfizeno zastavni pravo k podilu,(dale
jen ,zajisténi“). Agent dle § 20 zakona o dluhopisech vykonava prava opravnéného
ze zajisténi vlastnim jménem, avSak ve prospéch opravnénych osob, tedy viastnikl
dluhopisu, a to i pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce
tykajicich se emitenta, nebo jeho majetku.

Realizace zajisténi a uréeni poméru vyplaty vynosu z realizace zajisténi

V pripadé, ze ze strany emitenta dojde k prodleni delSimu nez 90 (devadesat) dna
s plnénim nebo emitent vibec nedostoji jeho povinnostem dle &lanku 5 téchto
emisnich podminek ke splaceni dluhopist a urokovych vynost (dale jen ,poruseni
splatnosti“), bude agent bezodkladné poté, co mu kterymkoliv z vlastnik( dluhopisi
bude prokazano poruSeni splatnosti ze strany emitenta, realizovat zajisténi, pfiemz
detaily realizace zajisténi se fidi zejména zastavni smlouvou.

Vynos z realizace zajisténi bude agentem uchovan na transparentnim bankovnim
uctu, vedenym u renomované tuzemskeé banky, ze kterého bude po odeéteni ucelné
a prokazatelné vynaloZenych nakladi a odmény agenta, ktera nepfesahne 2%
z vytézku realizace zajisténi, nasledné vyplacen jednotlivym vlastnikim dluhopist.

Pokud bude vynos zrealizace zajisténi pfesahovat soucet dluhtd emitenta vuCi
vlastnikim dluhopist a nakladu realizace zajisténi (dale souhrnné jen ,zajiSténé
dluhy emitenta®), tj. zejména soucet (i) dluzné jmenovité hodnoty vSech dluhopisu,
(i) dluznych pfirostlych urokovych vynosu, (iii) naklad a odmény agenta a (iv) jiného
pFisluSenstvi vySe uvedenych dluhd, budou vSem vlastnikim vyplaceny financni
prostiedky ve vySi jmenovité hodnoty jimi vlastnénych dluhopist, v€etné pfirostlych
urokovych vynosU; pfipadny zlstatek vynosu realizace zajiSténi bude vyplacen
emitentovi.

Pokud nebude vynos z realizace zajisténi dosahovat vySe splatnych zajiSténych
dluhl emitenta, budou v§em vlastnikim dluhopist vyplaceny finanéni prostfedky
v maximalni mozné vySi, pfiCemz vynos realizace zajiSténi bude po uhrazeni
eventualnich nakladd a odmény agenta mezi vlastniky dluhopist rozdélen v poméru
dle jmenovité hodnoty jimi viastnénych dluhopist.

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
Diivody svolani schize vlastnikd dluhopist

Emitent je povinen (v pfipadé uvedeném v tomto odst. 7.1 a), e) a f)) a opravnén (v



7.2.

pfipadech uvedenych v tomto odst. 7.1 b), c) a d)) svolat schlzi vlastnikd dluhopis(
(dale jen schuize vlastnikt dluhopist“ nebo ,schiize”) v nasledujicich pfipadech,
kdy zpravidla dochazi ve vztahu k dluhopisiim ke zménam zasadni povahy:

a)

b)

f)

jsou navrzeny takové zmény emisnich podminek, ke kterym se vyzaduje
pfechozi souhlas schiize vlastnik( dluhopisu;

je-li emitent v prodleni s uspokojenim prav a naroku spojenych dluhopisy
(zejména narokl na vyplatu urokového vynosu dluhopisti nebo prava na
splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu) déle nez 30 (tficet) kalendarnich dni
od dne splatnosti takovych prav a narokd;

v pfipadé, ze nastaly nebo v brzké dobé& nastanou zmény, které mohou
vyznamné zhorsit schopnost emitenta plnit zavazky vyplyvajici z dluhopisu;

pokud to emitent povazuje za vhodné (i mimo jakékoli zmény zasadni
povahy);

v pfipadé ukonceni €innosti agenta pro zajisténi, a to primarné za ucelem
ur€eni nového agenta pro zajisténi; nebo

pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajisténi ze strany vlastnikd
dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje alesponn 5 % celkové
jmenovité hodnoty emise dluhopisu.

Jind osoba, nez emitent je opravnéna svolat schizi vlastniki dluhopisu pouze
v pfipadech uvedenych v § 21 zakona o dluhopisech.

Zmény emisnich podminek

Ke zméné emisnich podminek se zasadné vyzaduje predchozi souhlas schlze
vlastnik( dluhopist, pficemz takovy souhlas se nevyzaduje, pokud se jedna o zménu
emisnich podminek:

a)
b)

c)

d)

ktera je pfimo vyvolana zménou pravni upravy; a/nebo
ktera se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd dluhopist; a/nebo

ktera se sice postaveni nebo zajmu vlastnikd dluhopisu tyka, ale tato zména
postaveni vlastniki dluhopisu zlepSuje (napf. sjednani dodate¢ného
zajisténi); a/nebo

ke které se pfistupuje, pokud Zadny z vydanych dluhopist neni ve vlastnictvi
osoby odlidné od emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoli zméné emisnich podminek oznami

10



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

zpusobem uvedenym v odst. 8.1 téchto emisnich podminek vlastnikim dluhopist tuto
zménu emisnich podminek a uplné znéni emisnich podminek po provedené zméné.

Oznameni o konani schuze viastnika dluhopist

Emitent (pfipadné jina osoba) oznami konani schlize vlastnikd dluhopist ve Ihuté
nejméné 15 (patnact) dnl pfede dnem jejiho konani provedenim oznameni
zpusobem dle odst. 8.2 téchto emisnich podminek (emitent pfipadné jiné osobé
svolavajici schlizi poskytne soucinnost potiebnou k jejimu svolani). Oznameni o
konani schlze vlastnikd dluhopisi musi obsahovat zejména nasledujici nalezitosti:
(i) obchodni firmu, ICO a sidlo emitenta; (ii) ozna&eni dluhopist v rozsahu minimalné
nazev dluhopisu a datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani schlize, (iv)
program jednani schlize, a pokud je navrhovana zména emisnich podminek, téz
navrh takové zmény a jeho zdlvodnéni a (v) udaj o rozhodném dni pro uc¢ast na
schuzi.

Mistem konani schlize miiZze byt pouze mésto Praha. Cas zadatku konani schiize
musi pfipadat na rozmezi od 9h do 16h. Dnem konani schiize nesmi byt den
pracovniho klidu nebo statni svatek.

Pokud odpadne divod pro svolani schize vlastniki dluhopisli, bude odvolana
stejnym zpldsobem, jakym byla svolana, a to nejpozdéji 5 (pét) kalendarnich dn
pfede dnem jejiho konani.

Rozhodny den pro uc€ast na schizi viastnik dluhopist

Rozhodnym dnem pro u€ast na schizi vlastnik( dluhopist je den konani schize
vlastnik( dluhopis.

Osoby opravnéné ucastnit se na schizi vlastnikti dluhopist a jejich hlasovaci
pravo

Schuze vlastnik( dluhopisu je opravnéna se ucastnit a hlasovat na ni pouze osoba,
ktera je evidovana jako vlastnik dluhopist v seznamu vlastnik k rozhodnému dni pro
Uucast na schlizi, nebo osoba, ktera se prostfednictvim pIiné moci s ovéfenym
podpisem vlastnika dluhopisu prokaze jako jeho zmocnénec. Ugast na schizi
vlastniku dluhopisu s vyuzitim prostfedkd komunikace na dalku neni mozny.

Kazdy vlastnik dluhopisu ma tolik hlasd, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a
nesplacenych dluhopist k rozhodnému dni pro Ucast na schuzi.

Prabéh a rozhodovani schiize vlastnika dluhopist

Schiize vlastnikl dluhopist je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
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7.7.

8.1.

8.2.

uvedenych v oznameni o jejim svolani.

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji u€astni vlastnici dluhopistu ve smyslu odst.
7.5 téchto emisnich podminek, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vSech vydanych a nesplacenych dluhopist k rozhodnému
dni pro Uc€ast na schlzi. Schuzi pfedseda pfedseda jmenovany emitentem.

Schlize o pfedlozenych navrzich rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se schvaluje zména emisnich podminek, je zapotfebi souhlas alespor % (tfi ¢tvrtin)
hlasu pfitomnych vlastnik( dluhopisu. Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji
prostou vétSinu hlasu pfitomnych vilastnik( dluhopisu.

Pro dalSi otazky tykajici se schize neupravené témito emisnimi podminkami plati
podplrné § 21 az § 24a zakona o dluhopisech.

Zapis ze schize vlastnika dluhopist

Emitent vypracuje do 30 (tficeti) kalendarnich dni ode dne jejiho konani zapis o
schuzi. Pokud schlze projednavala zalezitosti uvedené v odst. 7.1.a), 7.1.b), 7.1.c),
7.1.e) nebo 7.1.f), musi byt o schuzi pofizen notarsky zapis. V notarském zapise se
uvedou jména téch vlastnikl dluhopist, ktefi s projednavanou zménou souhlasili, a
pocCty kusu dluhopistl, které kazdy z nich vlastni k rozhodnému dni pro ucast na
schuzi.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) kalendainich dni ode dne konani schize uvefejnit
zpusobem uvedenym v odst. 8.1 téchto emisnich podminek vSechna rozhodnuti
schuze.

8. ZPUSOB OZNAMOVANIi INFORMACIi O DLUHOPISECH
Zplsob oznamovani

Informace a udaje o dluhopisech uréené vlastnikim dluhopist budou platné a ucinné,
pokud budou vyhotoveny v Ceském jazyce a (i) odeslany e-mailovou zpravou
zaslanou na e-mailovou adresu vlastnika dluhopisu evidovanou v seznamu vlastniku
a soucasné (ii) uvefejnény na webovych strankach emitenta, ke dni vydani téchto
emisnich  podminek na  webové  strance  www.skayodluhopisy.cz a
www.skayodluhopisy.com, nestanovi-li pravni pfedpis jiny zplisob oznameni.

Zpusob oznameni predéasného splaceni dluhopisti nebo oznameni svolani
schuze vlastnikt dluhopist

Oznameni pred€asného splaceni dluhopisi ve smyslu odst. 5.2 téchto emisnich
podminek a oznameni svolani schlize vlastnikd dluhopist ve smyslu odst. 7.3 téchto
emisnich podminek budou platné a uéinné, pokud budou vyhotoveny v Ceském
jazyce a (i) odeslany doporuéenou postou na adresu vlastnika dluhopisu evidovanou
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8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

v seznamu vlastnik(l a soucasné (ii) odeslany e-mailovou zpravou zaslanou na e-
mailovou adresu vlastnika dluhopisu evidovanou v seznamu vlastniku (iii) a sou¢asné
uvefejnény na webovych strankach emitenta, ke dni vydani téchto emisnich
podminek na webové strance https://skayocapital.com/dluhopisy.

Oznamovani emitentovi

Vlastnici dluhopisti mohou oznamovat emitentovi zmeény tykajici se dluhopist (napf.
zmeény vlastnik( dluhopist, zmény kontaktnich (daji, zmény bankovnich uctl)
pisemnym oznamenim adresovanym na adresu sidla emitenta (viz odst. 1.1 téchto
emisnich podminek), nebo prostfednictvim e-mailového oznameni doruceného
emitentovi na adresu dluhopisy@skayocapital.com. Pro oznameni zmén vlastnikd
dluhopisu plati dale specialni podminky uvedené v odst. 2.6 téchto emisnich
podminek. Pro oznameni zmén bankovnich uc¢td vlastniki dluhopist plati dale
specialni podminky uvedené v odst. 2.7 téchto emisnich podminek.

9. ZAVERECNA USTANOVENI
Zpristupnéni emisnich podminek a ostatni dokumentace

Tyto emisni podminky jsou bezplatné v tisténé formé zpfistupnény v sidle emitenta a
na webovych strankach emitenta, ke dni vydani téchto emisnich podminek na webové
strance https://skayocapital.com/dluhopisy, ve formatu .pdf, ktery vlastnikim
dluhopist umoznuje jejich reprodukci v nezménéné podobé a jejich uchovani alespon
po dobu do data splatnosti dluhopisu.

To samé plati o vS8ech podstatnych dokumentech tykajicich se zajisténi, zejména
ujednani s agentem pro zajisténi.

Promliéeni

VeSkera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni § 42 zakona o
dluhopisech promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Rozhodné pravo

Pravni vztahy z dluhopist se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem
o dluhopisech.

13


mailto:dluhopisy@skayocapital.com

9.4. Reseni sport

VSechny spory o pravech a povinnostech spojenych s dluhopisy budou rozhodovany
s konec€nou platnosti v ramci fadného soudniho fizeni. Smluvni strany se ve smyslu
§ 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, dohodly, Ze mistné pfisluSnym
soudem pro vesSkera soudni fizeni zahajena v souvislosti s dluhopisy je soud
prislusny dle sidla emitenta, vécna pfisluSnost soudu vyplyva z platnych pravnich
predpis(.

V Praze dne 1.9.2022

Emitent

Mﬂ
L///k//,/
7

v

Skayo Capital s.r.o
Ing. Jaromir Santra&ek, jednatel
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